Hypotedéni uvéry

* Hypotecni uvér = Uvér zajistény zastavnim pravem
(hypotéka = 2zastava) k nemovitosti

—obvykle se jako zastava vyuiiva financovana
nemovitost, ale neni to podminkou, rucit lze i

objektem jinym

—urceny jak pro fyzic. tak i pravnické osoby



Hypotedéni uvéry

* Ucel hypoteéniho tvéru :

— koupé nemovitosti do osobniho viastnictvi

(bytu, rodinného domu, stavebniho pozemku)

— financovani vystavby nemovitosti, pfipadné i

nastavby, vestavby, pristavby

— financovani rekonstrukci, modernizace a oprav

nemovitosti



Hypotedéni uvéry

* Ucel hypoteéniho tvéru :

— koupé podilu nemovitosti za ucelem vyporadani
spoluvlastnickych, dédickych podilu, spoleéného
jmén manzelu

— koupé druistevniho podilu a uhrada ¢lenského
podilu

—zpétné proplaceni viastnich finanénich
prostfedku investovanych do nemovitosti

— refinancovani stavajiciho uéelového uvéru od

banky ¢i staveb. spofitelny, ktery byl pouiit na
investici do nemeoevitocti



Hypotedéni uvéry
* Podminky ziskani hypotéky:

— zletily obéan Ceské republiky, ale i cizinec, ktery
zde ma dlouhodoby nebo trvaly pobyt

—schopnost splacet uvér = nutnost prokazat
dostateénou vySi pfijmu:
* ze zavislé Cinnosti (zaméstnani)
* podnikani
* najemného
* socialnich ddvek (starobni diichod, invalidni diichod,
rodi¢ovsky prispévek)
— dobra platebni historie (véasné placeni svych zavazku)
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Hypoteéni uvéry
* Prokazovani p¥ijmu zaméstnance /ze zavislé
¢innosti/:

— potvrzeni pfijmu ze zaméstnani /vystavi
zameéstnavatel/

— tfi posledni vypisy z uctu, kam chodi vyplata
* Komplikace pro pfidéleni hypotéky:
— zkusebni doba nebo vypovédni lhuta Zadatele

— pracovni pomér na dobu uréitou /pokud je viak
prac. pomér min. jednou prodlouzen, banky
takovy prijem vétsinou uznaji/



Hypotedéni uvéry

* Prokazovani pfijmu u podnikatelu:

— prostrednictvim aktualniho dariového priznani
(nékteré banky vyZaduji dvé posledni dariova pfiznani)

— potvrzenim o zaplaceni dané z pfijmu

— potvrzeni o bezdluZnosti vuéi finanénimu ufadu,
spravé socidlniho zabezpeéeni a zdravotni pojistovné

* Komplikace pro pfidéleni hypotéky:

— tav. , optimalizace” /Zadatel déld vie pro to, aby mél
co nejnizsi dané pfi poslednich dariovych pfiznénich/
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Hypotedéni uvéry
* 2 23kl. typy hypoteénich uvéru
— Utelové hypotéka — ucely viz vyse
* obvykle 70 % z ceny zastavené nemovitosti

* nékteré banky viak umoznuji i 100 %
* minimalni vysi hypotéky maji jednotlivé
banky stanovenou individualné, vétsinou 200

tis. K¢



Hypoteéni uvéry

* 2 23kl. typy hypoteénich uvéru

— Neucelova hypotéka (americka hypotéka)
* pro klienta zadna omezeni (kromé pouziti
penéz na podnikani)
* financovani i movitych véci /napf. automobil/,
studium déti v zahranici, dovolena atd.

* max. vyse uveru 65-75 % hodnoty nemovitosti
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Hypotedéni uvéry
* Dalsi typy hypoték:

* Hypotéka bez dokladani p¥fijmu
—draisi nez ostatni hypotéky

— banka pujcuje max. 50 % az 60 % ceny
nemaovitosti

* Hypotéka na pronajem nemovitosti

— zapocitani 60 % obvyklého nadjemného do prijmu
Zadatele z budouciho pronajmu



Hypotedéni uvéry

* Predhypoteéni uvér
— poskytovan v kombinaci s nasled. hypotec. uvérem

— vyuzivan pro preklenuti obdobi pred prevodem druistev.
bytu do osob. vilastnictvi

* Hypotéka s neucelovou ¢asti

— uvér, ktery lze pouiit nejen na investovani do
nemovitosti /tzv. , Ucelova ¢ast“/, ale soucasné i na
financovani, jehoZ Ucel banka nesleduje /tj. ,,netucelovou
cast”/

— meélo by viak byt spojeno s nemovitosti, nap¥. financ.

vhnitfniho vybaveni nemovitosti /nabytek, osvétleni
apod./



Hypotedéni uvéry

* Hypoteéni kontokorent

— Uvér s otevienym ramcem k ¢erpani po dlouhou dobu
/obvykle 1 aZ 5 let/ vysoce nad trinimi zvyklostmi

— po dobu otevreni ramce uvéru klient splaci pouze urok

— ramec je moZné vycerpat jednorazové, stejné tak i
cerpat jen jeho ¢ast

— jakmile dojde k ukonéeni ¢erpani, je zapocato fadné
anuitni splaceni uroku a jistiny



Hypotedéni uvéry

* Hlavni rizika hypoteénich uvéru

— Nesplaceni Uvéru a klient se s bankou nedohodne na
feSeni <»banka nemovitost proda v nucené drazbé +
smluvni finanéni sankce

— Ztrata pfijmui z davodu:
* ztraty zaméstnani nebo krachu vlastni firmy
* ztraty ¢i omezeni vydélku v dusledku nemoci ¢i urazu
* ztraty pfijmu v dusledku tmrti
* poskozeni nebo znié¢eni nemovitosti



Hypotedéni uvéry

* Hlavni rizika hypoteénich uvéru
— Povinnost uvér splatit predéasné, pokud:
* klient porusi smlouvu s bankou

* klient v Zadosti o Uvér umysiné uvedl|

nepravdivé nebo hrubé zkreslené udaje

* byl na banku prohlasen konkurs



Hypotedéni uvéry

* Doba splatnosti:
— minimalni splatnost vétsinou 5 let
— maximalni splatnost aZ 30 let

— je mozna i doba 40 let, ale naroky na klienta jsou
pak vyssi
— pokud neni Zadatel v produktivnim véku, je potreba

zajistit a stanovit jes$té spoluadatele /délka

splatnosti Uvéru nesmi prekrodit 70 let jeho véku/
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Hypotedéni uvéry
* Splaceni:
—Pokud je hypoteéni uvér ¢erpan postupné,
splaci se nejprve mésicné pouze urok z

vycéerpané ¢astky aZ do doby, nei je
vycéerpan cely uvér

—Po ukonceni ¢erpani uvéru za¢ne dluznik
hypoteéni uvér splacet mési¢nimi
splatkami, které jiz obsahuiji jistinu a urok



Hypotedéni uvéry

* Zpusoby splaceni:
— Anuitni

* klient celou dobu trvani uvéru plati stejnou vysi
mésicni splatky. Méni se pouze pomér mezi splatkou

uroku a jistiny
— Progresivni

* klient ze za¢atku plati nizsi mési¢ni splatky, které se
mu postupné v prubéhu let zvy3uji



Hypotedéni uvéry
* Zpusoby splaceni:
— Degresivni

* klient plati z pocéatku vyssi mésiéni

splatku, ktera se mu postupné snituje

— Jednorazové
* z vynosu jiného finanéniho produktu



Hypoteéni uvéry

* Urokové sazby

— pevna (tzv. doba fixace) zpravidla 1,2,3 nebo 5
let /napf. 2,39 % po dobu 5 let/

* po ukonceni fixace se urokova sazba meéni dle
aktualnich hodnot trhu

* novou urokovou sazbu, délku fixace, délku splatnosti
hypotec¢niho uvéru, atd. lze zpravidla v tento okamzik
vyjednadvat s véfitelem (bankou)



Hypotedéni uvéry

* Urokové sazby
— variabilni urokova sazba

* nedochazi k zafixovani urokové sazby na urcité
obdobi, ale vyse urokové sazby je upravovana

kazdy mésic
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Hypotecni uvéry

* Céstku zaplacenou na drocich z hypotééniho Gvéru
snizenou o statni podporu lze odeéist ze zdkladu

dané z pfijmu fyzickych osob, a to aZ do vyse 300
000 K¢ rocné

* Podminkou je, aby hypotecni dvér fesil bytové
potieby toho, kdo si Urok odecita

* Hypotedni uvéry byvaji poskytovany prevazné
bankami a zprostfedkovany hypotec¢nimi makléfi Ci
financnimi poradci



Hypotedéni uvéry
* Refinancovani hypotéky

= splaceni jiz existujiciho hypotecniho uvéru
(meziuvéru) u jedné banky (spofitelny) novym
hypotecnim Uvérem (meziuvérem) od jiné banky
(sporitelny)

— Nejvyhodnéjsi je k refinancovani hypotéky vyuzit
moznosti splatit celou dluZznou ¢astku v dobé
fixace urokové sazby pavodniho uvéru



Hypotedéni uvéry

* Nejcastéjsi duvody pro refinancovani hypotéky :
— nevyhovuijici Urokova sazba

— potreba navyseni nebo doplaceni hypoteéniho
uvéru

—doba splatnosti
—vyse splatek

* |dedlni doba pro zapoceti refinancovani je cca 6
mésicu pfed koncem fixace
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